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Aria totală a construcţiei 569.24 m²

Aria amprentei la sol 284.62 m²

Aria terenului propus 0.0945 ha

Procent Ocupare Teren (POT) 30 %

Coeficient Utilizare Teren (CUT) 0.60
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Chişinău, în scopul edificării a 4 case de locuit de tip townhouse (P+1E)
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COORDONAT:

MEMORIU JUSTIFICATIV

      Conform Planului General al comunei Stăuceni, lotul studiat şi propus pentru valorificare se află
în imediata apropiere de centrul administrativ al localităţii, pe strada Ion Creangă, nr.30.
     Zona reprezintă o zonă rezidenţială cu regim de înălţime mic, cu construcţii locative unifamiliale
şi multifamiliale.
     Avînd în vedere amplasarea lotului studiat, se propune edificarea a patru construcţii cuplate
rezidenţiale , în limitele hotarelor terenului proprietate privată din str. Ion Creangă nr.30. Locuinţa
propusă este de tip P+1E şi este preconizată pentru 4 familii. Deoarece în zona respectivă, conform
codurilor locale de urbanism, sînt admise case de locuit unifamiliale tip P şi P+1E, autorii propun
acest PUD pentru argumentarea amplasării a 4 case cuplate 2 cîte 2, cu o curte comună, cu
organizarea locurilor de parcare lângă str. Ion Creangă, în limitele terenului privat.
     Spaţiile publice verzi din vecinătate se propun a fi reabilitate şi reînnoite cu arbori şi arbuşti. De
asemenea se propune de a fi edificată o staţie de aşteptare a transportului public din imediata
apropiere de terenul privat. Staţia de aşteptare va fi o construcţie uşoară din metal.
     Construcţiile locative de tip P+1E vor fi preconizate maximum pentru 4 proprietari şi va reprezenta
estetic stilistica specifică regiunii. Sistemul constructiv va fi de tip cadre din beton armat monolit cu
umplutură din blocuri ceramice tip BRIKSTONE, termoizolate cu vată minerală bazaltică şi tencuită în
culoare alb. Anumite elemente decorative vor fi placate cu piatră artificială cu aspect de
cărămidă.
       Accesul în curtea comună se va efectua direct din str. Ion Creangă. Pe teritoriul acesteia se va
prevedea un teren de joacă pentru copiii locatarilor. În partea superioară a lotului se preconizează
o parcare privată pentru 6 maşini cu acces direct din stradă. De asemenea tot aici se amenajează
şi o zonă mică pentru depozitarea tomberoanelor de gunoi de dimensiuni medii ce vor deservi
townhous-urile proiectate. În spatele fiecăreia se prevăd zone verzi private pentru fiecare ce va
servi ca o mică curte interioară.  Zona va fi îngradită pe limitele terenului privat şi va fi cu acces
limitat doar pentru locatari.
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1 Schema încadrare în teritoriu com. Stăuceni
Scara

PUD-02

2 Plan amplasare terenul examinat
Scara 1:5000

PUD-02

TERENUL EXAMINAT

ZONA EXAMINATĂ

N

SEMNE CONVENŢIONALE

Hotarul administrativ al sat. Stăuceni

Zona de amplasare a lotului analizat

Terenul examinat

SEMNE CONVENŢIONALE

Hotarul administrativ al sat. Stăuceni

Limitele cadastrale ale terenurilor

Accese de transport
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3153216.332

520 m

590 m

200 m

1 Schema de amplasare a lotului
Scara 1:2000

PUD-03

N

Terenul examinat

SEMNE CONVENŢIONALE

Limitele cadastrale ale lotului

Clădiri publice (comerciale, oficii, de cult)

Clădire publică administrativă (Primăria)

Clădiri publice educaţionale (şcoli, grădiniţe)

Limitele teritoriale ale centrelor educaţionale

Clădiri locative

Staţii de aşteptare transport public

Accese de transport

Distanţa pînă la Liceul Teoretic (520 m)

Distanţa pînă la Grădiniţă (590 m)

Distanţa pînă la Şcoala de muzică şi centru de sport (200 m)

Hotarul administrativ al sat. Stăuceni

Legenda:

1.   Terenul examinat şi propus pentru PUD

2.   Grădiniţa din sat. Stăuceni

3.   Liceul Teoretic "Dragoş Vodă"

4.   Centrul de sport şi Şcoala de muzică

5.   Primăria sat. Stăuceni



GSPublisherVersion 0.0.100.100

 Beneficiar: Ursu Ana

Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnăturaSchem

Planşa PlanşeFaza

PE 4

2021

2021

2021
6

A.Ş.P. Cazacu Tudor

Obiect nr. 16/06.21 - PUD

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

(volum redus)
Melnic IurieArhitect

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) privind valorificarea terenului proprietate privată cu nr.

cadastral 3153216.332 situat pe str. Ion Creangă, 30, com. Stăuceni, mun. Chişinău, în

scopul edificării a 4 case de locuit de tip townhouse (P+1E)

Vicolaş IonArhitect



GSPublisherVersion 0.0.100.100

 Beneficiar: Ursu Ana

Nr.sect Nr.docFoaia DataSemnăturaSchem

Planşa PlanşeFaza

PE

Plan general de dezvoltare

5

2021

2021

2021
6

A.Ş.P. Cazacu Tudor

Obiect nr. 16/06.21 - PUD

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
(volum redus)

Melnic IurieArhitect

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) privind valorificarea terenului proprietate privată cu nr.
cadastral 3153216.332 situat pe str. Ion Creangă, 30, com. Stăuceni, mun. Chişinău, în

scopul edificării a 4 case de locuit de tip townhouse (P+1E)

Vicolaş IonArhitect

50pl

50pl

100
ot

50pl

100
ot

100
ot

57
ot

37ot

50ot

37ot

37ot

57
ot

57
ot

100
azb

100
azb

nuc

P L

28

P
L

P N

P
L

3
0

P N

T

178.62

umpl
176.60t
178.22

178.39

umpl

179.24
inch

177.05t
178.05

gr

gr

gr

gr

17
4

17
6

17
8

17
8

As

As

As

Bt

Bt

nuc

nuc

nuc

Bt

Bt

N(X) MR99 = 217200

E
(Y

) 
M

R
9
9
 =

 2
3
5
7
0
0

110-26

N(X) LCh =33150

E
(Y

) 
L
C

h
=

 1
4
3
0
0

s
tr. Io

n
 C

re
a
n
g
a

173.12

172.06

179.55

179.58

179.68
179.72 179.78

178.72

179.03

179.34179.33

178.48

178.45179.22

178.94

178.18

178.20

177.35

176.38 176.16

175.09

177.93

177.54

177.85

177.19

177.33
177.51

176.79
176.81

176.60

176.29

176.02

176.05

176.87

177.33

176.56

176.47

176.08

174.95

175.12

174.50

174.84

173.78

173.22

173.18

172.55

172.09
172.84

173.79

178.42

178.53

178.70

178.90

179.09

179.29

179.41

179.70

A

A

A

A

A

A

G
j

G
j

G
j

Gj

E

A

1
5

E

A

1
5

10,017

14,000
7,000

14,000 3,363

4,441

10,000

4,194

10,325

35,000

3,075

6,450

10,000

4,691

14,000

14,000

10,000

10,000

Str. Vierilor

1

2

3

4

5

6

6

6

6

7

8

8

1 Plan general de dezvoltare
Scara 1:500

PUD-05

N

Terenul examinat

SEMNE CONVENŢIONALE

Limitele cadastrale ale lotului

Clădiri locative

Staţii de aşteptare transport public

Staţie de aşteptare (propunere)

Spaţii verzi accesibile

Zone pavate

LEGENDA:

1.   Casa cuplată 1

2.   Casa cuplată 2

3.   Zona de parcări private

4.   Drum asfaltat (str. Ion Creangă)

5.   Drum asfaltat (str. Vierilor)

6.   Trotuar pavat

7.   Staţie transport public

8.   Spaţii verzi accesibile

NOTĂ:

Se preconizează modernizarea staţiei de aşteptare

pentru transport public (indicată în PUD sub nr. 7 ) prin

amplasarea unei construcţii uşor demontabile din

metal, acoperită cu ţiglă metalică şi montarea unui

panou informativ şi a unui coş de gunoi. Acest fapt va

duce la oferirea unor condiţii favorabile de confort

urban pentru populaţie. Aceste cheltuieli vor fi

suportate de către investitor.
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Construcţia nou proiectată

Acces transport

Accese pietonale Tip 1

Accese pietonale Tip 2

Spaţii verzi accesibile

Hotarul terenului privat

Panta de acces

Arbori şi arbuşti

Îngrădirea perimetrală a lotului

 NOTA:  LEGENDA:

Acces principal curte privată
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CantitateDenumireaNr.

Aria totală a contrucţiei 569.24 m2

Note

Aria amprentei la sol

Aria terenului propus

Procent Ocupare Teren (POT)

Coeficient Utilizare Teren (CUT)

284.62 m2

0.0945 ha

30 %

0.60

Zona de terase private

Zona depozitare deşeuri menajere

Zona spaţii verzi accesibile

Carosabil existent (Str. Ion Creangă)

Zona de parcări private

Zona de accese în locuinţe

Casă cuplată 2

Casă cuplată 1

117.68 m2

9.12 m2

-

-

75.00 m2

125.41 m2

284.62 m2

284.62 m2 Proiect

Proiect
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1 Plan amenajare teritoriu
Scara 1:200
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3 Indicii tehnico-economici generali
Scara 1:1
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