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Memoriul justificativ

Plan urbanistic de detaliu (P.U.D) este destinat sa stabileasca conditiile de amplasare si dezvoltare a zonei locative cu suprafata de 0.060 ha, parte integrantd din zona
locativa cu regim mic de inaltime (locuinte individuale), amplasata in com. Stauceni (intravilan), mun. Chisinau, in lungul strazii Decebal. Documentatia elaboraté reprezintd baza pentru

obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare.

Scopul acestei documentatii este suplinirea PUG com. Stauceni (Plan Urbanistic General) cu reglementari specifice in limitele terenului obiect al PUD si stabilirea

conditiilor generale de dezvoltare (parametrii tehnico-economici gi functionali ai terenurilor).

incadrarea in teritoriul la nivel Urban:

Zona P.U.D se afla in intravilanul com. Stauceni, municipiul Chisindu, in lungul strazii Decebal de importanta locala (de cartier), care asigura legatura directad dintre strada Alexei Mateevici si

Gheorghe Asache. Zona se invecineaza:

La nord: zona locativa cu regim mic de inaltime;
La sud: cartier locativ cu regim mic de inaltime;

La est: zona de locativa cu regim mic de inaltime;
La vest: zona de locativa cu regim mic de inaltime;

Date de sinteza

Suprafata zonei de reglementari P.U.D: 0,5 ha
Suprafata zonei de influenta (se studiaz& potentialul
pentru terenul cu nr. cadastral 3153217.461: 0.060 ha

Suprafata totala care face obiectul P.U.D:

Zonificarea functionala a teritoriului. Fondul construit existent. Ocuparea terenurilor

zona cuprinsa intre str. Alexei Mateevici - str. Gheorghe Asache - str. Orhei

Conform examinarii zonei P.U.D, inclusiv si terenul cu nr. cadastral 3153214.345 se determind urmétoarele aspecte:

- preponderent zona este constituita din locuinte individuale;

- zona P.U.D in utlima perioada a beneficiat de investitii in ceea ce priveste dezvoltarea acesteia in lungul
str. Decebal prin amplasarea/edfiicarea constructiilor locative cu regim mic de inaltime maxim P+2E+M. T

Propuneri confom Planului Urbanistic de Detaliu:

- constructia unei case locative de tip duplex P+1E, suprafata de 170,0 m.p
- amenajarea spatiilor verzi conform Planului de amenajare

- organizarea spatiilor pietonale in limita terenului;

Elemente ale cadrului natural :

- In rezultatul examinarii zonei dupa relieful si pozitionarea geografica se determina
urmatoarele aspecte:

- Relieful este linistit si nu va influenta asupra amplasarii constructiei.

- Terenul se caracterizeaza ca unul foarte favorabil pentru constructii. Terenul nu contine
careva specii rare sau seculare de flora aflate in protectia organelor de resort.

Din punct de vedere a Conditiilor geologice si hidrogeologice (Evaluarea favorabilitatii
terenurilor pentru construciii) - se caracterizeaza prin terenuri favorabile pentru
constructii. Suplimentar, la etapa proiectului de executie vor fi necesare de efectuat
investigatii geologice detaliate.

Circulatia :

Tn zona studiata circulatia se desfasoara pe:

« str. Gheorghe Asache si Alexei Mateevici: de interes urban la nivel local
« str. Decebal: strada interes de cartier.

i Un. de .
[\ Denumire masura Cantitate
1 Suprgfata tergnului cu nr. cadastral 3153214.354 ha 0.060
proprietate privata
2 Suprafata construita (case de locuit de tip duplex) m? 170.0
3 Procent de ocupare a terenului (POT) % 28.0
b Coeficient de utilizare a terenului (CUT) coef. 0.50
5 Suprafata acceselor pietonale si spatii verzi amenajate m? 430.0
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1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIL:

Introducere

Plan urbanistic de detaliu (PUD in volum redus) privind amplasarea unei case de locuit de tip duplex

pe terenul proprietate privata cu nr. cadastral 3153214.345, situ at in com. Stauceni, str. Decebal, 2, mun. Chisinau

NUMAR PROIECT:
BENEFICIAR:
PROIECTANT GENERAL:
ARHITECT SEF PROIECT:
ARHITECT PROIECTANT:

201 -21

NEGRUTA ALEXANDRU
S.R.L. "LINIA NOVA"
Valerii Chirilov

Valerii Chirilov

1.3 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Prezenta documentatie, ca continut, prezinta Plan Urbanistic de Detaliu, elaborat in conformitate cu
actele normative in vigoare:

- LEGEA nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
- Normativul Tn constructii NCM B.01.05:2016 "Instructiuni privind continutul, principiile metodologice
de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriulul";
- Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Chisinau, elaborat de INCP
"URBANPROIECT" si avizat de consiliul municipal prin decizia nr. 68/1-2 din 22.03.2007;
- Prevederile Planului Urbanistic General com. Stauceni, aprobat in modul corespunzator, elaborat
de IMP "CHISINAUPROIECT",
- Regulamentul local de urbanism a com. Stauceni, elaborat de IMP "CHISINAUPROIECT";
- In cadrul proiectului, propunerile se vor incadra in prevederile PUG com. Stauceni cu respectarea
tesutului urban existent, in special caile de circulatie auto si pietonale, spatiile verzi, cu pastrarea
densitatii constructiilor in conformitate cu prevederile normative;
- Zona de studiu este amplasata in intravilanul com. Stauceni;
- Intru valorificarea eficienta a terenului proprietate privata, nr. cadastral 31563214.345, suprafata de
0,06 ha), amplasat in lungul strazii Decebal, se propune dezvoltarea/amplasarea unei case locative
de tip duplex cu regim de inaltime P+E.
- Scopul acestei documentatii este suplinirea Planului Urbanistic General com. Stauceni cu
reglementari specifice si stabilirea parametrilor tehnico-economici si functionali pentru valorificarea
eficienta a terenului respectiv.
- Principalele obiective urmarite in planul urbanistic de detaliu sunt:

1. Implementarea prevederilor PUG com. Stauceni pentru terenul invocat;

2. Organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasarii costructiei noi, precum si

incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu coerenta;

3. Relatii functionale cu vecintatea;

4. Asigurarea circulatiilor auto si pietonale in zona;

5. Modul de ocupare si utilizate a teritoriului (POT si CUT).

1.2 BORDEROUL PIESELOR DESENATE
DENUMIREA PLANSA
1. Introducere
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Borderoul pieselor desenate PLANSA 1
1.3 Obiectul planului urbanistic de detaliu
2. Studiul actual al dezvoltaii
2.1 Schema incadrarii in teritoriul com. Stauceni, mun. Chisinau PLANSA 2
2.2 Cadrul natural. Fondul construit existent. Zonificare functionala a teritoriului PLANSA 3
2.3 Plan de baza. Tipul de proprietate PLANSA 4
2.4 Schema functiunii urbane. Extras din P.U.G com. Stauceni PLANSA 5
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica. Reglementari
3.1 Plan de amenajare a teritoriului. Plan general PLANSA 6
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Proiectul este elaborat in conformitate cu standardele si prevederile actelor legislative si normative in vigoare
si asigura realizarea pe intreaga durata de existenta a constructiilor a urmatoarelor exigente esentiale:
A - rezistenta si stabilitate;
B - siguranta in exploatare;
C - siguranta la foc;
D - igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului inconjurator;
E - izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;
F - protectie impotriva zgomotului.

G - utilizarea sustenabila a resurselor naturale A.S.P_Valerii Chirilov /
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GRATIESTI

Schema incadrarii terenului examinat
in com. Stauceni

SEMNE CONVENTIONALE

Il

- Zona examinata in Planul Urbanistic de Detaliu amplasata in lungul str.
Decebal, care vizeaza inclusiv si terenul cu nr. cadastral 3153214.345,
proprietate privata a cet. Negruta Alexandru, in limita caruia se propune
amplasarea unei case de locuit de tip duplex cu regim de inaltime mic P+E

- Limita extravilan a com. Stauceni

- Limita extravilan a com. Gratiesti

4|
o

- ZONA LOCATIVA

- ZONA REZIDENTIALA in curs de dezvoltare

- ZONA INDUSTRIALA

- ZONA de GOSPODARIE COMUNALA

- TERENURILE INTOVARASIRILOR POMICOLE

- TERENURI AGRICOLE / GRADINI

- TERENURI AGRICOLE: VII / LIVEZI

- FOND SILVIC / ALTE TERENURI

=SER D

- MAGISTRALE / DRUMURI SI STRAZI
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Cadrul natural. Fondul construit existent.
Zonificare functionala a teritoriului

SEMNE CONVENTIONALE

Ytk

- Teren cu nr. cadastral 3153214.345, proprietate privata
a cet. Negruta Alexandru, in limita caruia se propune
amplasarea unei case de locuit de tip duplex cu regim de
inaltime mic P+E

o= @ == @ == | - Limita intravilan a com. Stauceni
- LIMITA ZONEI DE PROTECTIE SANITARA A MAGISTRALEI
| ?’? = I - ZONA LOCATIVA / Case locative individuale

- Blocuri locative - existente

- Obiective de prestari servicii

- Obiective comerciale

- Gradini

- Spatii verzi

- MAGISTRALE / DRUMURI SI STRAZI

- Vii

BEnnn

- Livezi
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Plan de baza. Tipul de proprietate

Sc 1: 1000 SEMNE CONVENTIONALE

- Teren cu nr. cadastral 3153214.345, proprietate
privata a cet. Negruta Alexandru, in limita caruia se}
propune amplasarea unei case de locuit de tip
duplex cu regim de inaltime mic P+E

N

- Parcele cadastrale inregistrate in Registrul
bunurilor imobile

- Constructii existente inregistrate in Registrul
bunurilor imobile

- Strazi si accese auto de interes local (cartier)

- TERENURI proprietate PRIVATA inregistrate in
Registrul bunurilor imobile

- TERENURI proprietate PUBLICA a com.
Stauceni inregistrate in Registrul bunurilor imobile

- TERENURI proprietate PUBLICA DE STAT
inregistrate in Registrul bunurilor imobile

- TERENURI neinregistrate in Registrul bunurilor
imobile
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Schema functiunii urbane.
Extras din P.U.G com. Stauceni




Teren nr. cadastral
3153214.497

-

Teren nr. cadastral
3153214.496

-

Plan General

Plan de amenajare a teritoriului Sc 1: 500

SEMNE CONVENTIONALE

inaltime mic P+E

- Teren cu nr. cadastral 3153214.345, proprietate privata a cet. Negruta Alexandru,
in limita caruia se propune amplasarea unei case de locuit de tip duplex cu regim de

- Casa locativa de tip duplex cu regim de inaltime P+E, suprafata de 170,0 m.p, propusa spre
amplasare in limita terenului proprictate privata a Negruta Alexandru

- Constructii capitale (case locative) - existente

- Spatii verzi amenajate

- Zona de interes public

- Strazi si accese auto existente

- Spatii / accese pietonale (existente si propuse)

Indici tehnico-economici

Denumire

Un. de
masura

Cantitate

Suprafata terenului cu nr. cadastral 3153214.345
proprietate privata

ha

0.060

Suprafata construita (totala)

m2

170.0

Procent de ocupare a terenului (POT)

%

28.0

Coeficient de utilizare a terenului (CUT)

0.50

Suprafata acceselor pietonale si spatii verzi amenajate

430.0
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